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Taydennysrakentaminen kasvavilla kaupunkialueilla: kokemuksia suomalaisissa
asunto-osakeyhtidissa ja asukasosakkaiden nakokulmia

Taydennysrakentamisen merkitys on korostunut kasvavilla kaupunkiseuduilla. Huo-
limatta potentiaalisista hyddyista, tdydennysrakentamisella on monia haasteita.
Vaitdskirjassa tutkittiin taloyhtién tontilla tapahtuvan tdydennysrakentamisen mah-
dollisuuksia yhteista paatéksentekoprosessia tukevien tekijoiden seka yhteisen
paatoksenteon vaatimuksen nakodkulmasta paakaupunkiseudulla. Tutkimuksessa
tunnistettiin kolme prosessia tukevaa paatekijaa: 1) julkisen sektorin ja sen harjoit-
taman politiikan rooli, 2) tarve kayttda ammattimaista apua ja neuvontaa prosessin
aikana seka 3) tarvittavat edellytykset yhteiselle paatoksenteolle. Tulokset osoitta-
vat, etta ainakin teoreettisesti tarkasteltuna asukasosakkailla on huomattava tuotto-
vaatimus tdydennysrakentamiselle. Nykyisella kustannusrakenteella ja politiikan
valineilld tdydennysrakentamisen potentiaali on rajallinen. Viranomaisilla on lis&ksi
keskeinen rooli prosessin tukemisessa. Tulosten perusteella tdydennysrakentami-
sen koetut haitat jakautuvat epatasaisesti osakkaiden kesken johtuen erityisesti
taydennysrakentamisen sijoittumisesta tontilla ja sen seurauksista. Onkin syyta
kehittdd mekanismeja koetun haitan epatasaisen jakautumisen tasapainottamiseen
osakkaiden valilla. Lisaksi tulokset osoittavat, etta taloyhtion sisdinen paatdksente-
koprosessi on vakiintumaton ja sité luonnehtivat monet virallisen prosessin ohella
tapahtuvat seikat, jotka liittyvat esimerkiksi l&pinakyvyyteen ja taloyhtién johdon
toimintaan ja rooliin. Ne vaikuttavat prosessiin lisddntyneiden riskien ja epavar-
muuksien sekd osakkaiden valisen tieto- ja valtaepatasapainon kautta. Prosessin
kaytantoja tulee kehittaa.
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